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PUBLIGIDADE LEGAL - DIGITAL

Recife, terga-feira, 17 de dezembro de 2024

PORTO NOVO RECIFE S.A.

- CNPJ (MF) 15.151.317/0001-04

Balangos Patrimoniais
Em 31 de Dezembro de 2023 e 2022 (em Reais)

Despesas tributérias

(1.297.099) _(351.950)
(7.224.773) (5.534.256)

Ativo Nota 2023 2022 Resultado antes das receitas
Circulante (despesas) financeiras 202.105, 422.024
Caixa e equivalentes de caixa 6 6.188.380 2.961.121 Receitas (despesas) financeiras
Contas a receber de clientes 7 869.750 864.404 Receitas financeiras 20 326.154 241135
Tributos a recuperar 140.172 98.203 Despesas financeiras 20 _(2.840.664, 684.747
Adiantamentos 8 4.339.581 2.730.726 20 (2.514.510) (443.612)
Outras contas a receber 9 5.811 5.811 Prejuizo do exercicio 2.716.615 (21.588
) 11.643.694  6.660.265 Numero agdes ao final exercicio 15(a) _78.461.275 _67.200.000
Nao circulante Prejuizo do exercicio por agdo 0.034624) _(0.000321
Realizavel a longo prazo
Outras contas a receber 9 2479988 2.479.988 Demonstragées dos Fluxos de Caixa
Partes relacionadas - 2785800 Método Indireto - Exercicios Findos em 31 de Dezembro
Imobilizado 10 215.053.935 95.300.560 de 2023 e 2022 (em Reais)
217.533.923 100.566.348 2023 2022
Total do Ativo 229.077.617 107.226.613 Pfﬁ'sﬁé?p‘é? exercicio (2716615)  (21.588)
Eﬁiﬁmt o Nota 2023 2022 Provisdo para contingéncias (10.736) (3.118)
i : Baixas no imobilizado, liq. de depreciagdo 338.767 133.922
Empréstimos e financiamentos 1 39.806411  1.951, Depreciagéo e amomza(;ao do imobilizado 2614.311 _ 2.311.919
Fornecedores 121643186 618.775 Lucro liquido do exercicio - ajustado 225721 2421135
ObrigagBes sociais € trabalhistas 13 1.163.148  573.542 g ) : 4el.
Tributos a recolher 161499 @551 iREe SRS (5:346)  (682397)
N circulante A42.774.237 3232551 74 o5 a recuperar (41969)  (13695)
Empréstimos e financiamentos 11 56.879.303 42.706.835 Adiantamentos (1.608855)  (2.707685)
Provis&o para contingéncias 14 7.06 Fomecedores 1024411 91.725
~56.886.363 42.724631 Obrigagdes sociais € trabalhistas 589.606 305.610
Patriménio liquido e adiantamento glbutols a (rjecolhe[j do) pel — T2 _ 16474
p/ futuro aum. de capital - AFAC 15 ?'Xg '(?L" o gerado (consumido) pelas 256,515 568,833
Capital social 78461.275  67.200.000 atvidades operacionais : (568.833)
Reserva de capital Atividades de investimentos
y Adicdes no imobilizado 122.706.453) (36.842.962

Prejuizos acumulados

Total do patriménio liquido
Adiantamento para futuro aumento

de capital - AFAC

Total do patrim. liquido e do adiant. p/
futuro aumento de capital - AFAC

Total do Passivo, do Patriménio Liquido
e do adiantamento para futuro
aumento de capital - AFAC 229.077.617 107.226.613

Demonstragdes de Resultados - Exercicios Findos
em 31 de Dezembro de 2023 e 2022 (em Reais)

18 802 08 15.885.472
66.615.953 51.314.528

62.801.064
129.417.017  61.269.431

9.954.903

Caixa liquido gerado (consumido) pelas
atividades de investimentos
Anwdades de financiamentos

(122.706.453) (36.842.962)

Partes relacionadas 2.785.800 (2.785.800)
Adiantamento para futuro aumento

de capital - AFAC 59.602.926 (13.647.463)
Aumento de capital social com

a utilizagdo de AFAC 11.261.275  15.630.000

Capitagao de emprést. e financiamentos 54.043.658 40.914.761

Liquidag&o dos emprést. e financiamentos __(2.016.462) _(1.798.523)
Caixa liquido gerado (consumido) pelas

Nota 2023 2022 atividades de financiamentos 125677.197  38.312.975
Receita operacional liquida 16 8.600.462 7.237.142 Aumento (Redugdo) de caixa
Custos de arrendamento 17 (1.577.794) (1.280.862) e equivalentes de caixa 3.227.259 901.180
Resultado bruto 7.022.668 _5.956.280 Variagdo no saldo de caixa e equiv. de caixa
Receitas (despesas) operacionais Saldos iniciais de caixa e equiv. de caixa 2961121  2.059.941
Despesas com pessoal 18  (966.885) (729.821) Saldos finais de caixa e equival. de caixa 6.188.380 _ 2.961.121
gerais e administrativas 19 (4.960.789) (4.452.485) Aumento (Redugdo) de cx. e equiv. caixa 3.227.259 901.180

Demonstragoes das Mutagoes do Patriménio Liquido - Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2023 e 2022 (em Reais)

Adiantamento

Total do para futuro

Capital  Reserva Prejuizos patrimonio aumento de
Nota social de capital acumulados liquido _capital - AFAC Total
Saldos em 1° de janeiro de 2022 51.570.000 - (15.863.884) 35.706.116 23.602.366 59.308.482

Aumento de capital social c/a utilizagdo de AFAC 15.630.000 - - 15.630.000 (15.630.000)
Adiantamento p/Futuro Aum. de Capital - AFAC - - - - 1982537  1.982.537
Prejuizo do exercicio - - (21.588) (21.588) - (21.588)
Saldos em 31 de dezembro de 2022 67.200.000 - (15.885472) 51.314.528 9.954.903  61.269.431
Adiantamento p/ Futuro Aum. de Capital - AFAC - - - - 70.864.201 70.864.201
Aumento de cap. social ¢/ a utilizagdo de AFAC ~ 15(a) 11.261.275 - - 11.261.275 (11.261.275) -
Constituigdo de reserva de capital - 6.756.765 - 6.756.765 (6.756. 765) -
Prejuizo do exercicio - - _(2716.615) _(2.716.615) (2.716.615)
Saldos em 31 de dezembro de 2023 78461275 6.756.765 (18.602.087) _66.615.953 62.801. 064 129417.017

Notas E as D tragoes Contabeis E Findos em 31 de Dezembro de 2023 e 2022 (em Reais)

¢

1. Contexto operacional: A Porto Novo Recife S.A. tem como ob-
jeto social a exploragéo do comércio de arrendamento de areas e
instalagGes portudrias ndo operacionais, localizadas dentro da érea
do Porto Organizado de Recife, com fundamento no disposto no
art. 34 da Lei n° 8.630/93; implementagdo, manutengéo e explora-
¢ao comercial de escritorios para o desempenho de atividades co-
merciais compativeis com o plano de desenvolvimento urbano da
cidade; implementag&o, manutencéo e exploragdo comercial de
restaurantes, bares, lojas de entretenimento e comerciais, locais
para exposicdes e eventos fechados, contendo o nimero de vagas
de garagem compativel; implantagdo, manutengao e exploragao co-
mercial de hotel e/ou apartamentos de longa estada, com no mi-
nimo 200 unidades, observando o padrdo igual ou superior a 3
estrelas; implantagdo, manutengao e exploragao comercial de cen-
tro de convengdes e exposi¢ao integrado ao hotel, com capacidade
minima de 4.000 pessoas; realizacéo de atividades afins para o
bom e fiel desempenho das atividades listadas acima. Sua sede
esté situada a Avenida Alfredo Lisboa, s/n°, Patio Sul do Armazém
14, no bairro do Recife Antigo, Municipio de Recife — PE. O prazo
de duraco da Companhia é de 50 anos.

2. Resumo das principais politicas contabeis: As principais politi-
cas contabeis aplicadas na preparagdo destas demonstragoes conta-
beis estdo definidas abaixo. Essas politicas vém sendo aplicadas de
modo consistente em todos os exercicios apresentados, salvo dispo-
sigdo em contrario. 2.1. Base de preparagao: Em 4 de dezembro de
2009, foi aprovado o Pronunciamento Técnico PME - Contabilidade
para Pequenas e Médias Empresas, emitido pelo Comité de Pronun-
ciamentos Contabeis (CPC). O CPC PME foi homologado pela Re-
solugéo do Conselho Federal de Contabilidade (CFC) n® 1.255/09
(posteriormente esta norma passou a ser denominada Norma Brasi-
leira de Contabilidade NBC TG 1000 (R1)) e entrou em vigor para os
exercicios iniciados a partir de 1° de janeiro de 2010. O termo “em-
presas de pequeno e médio porte” adotada na NBC TG 1000 (R1) ndo
inclui: (i) companhias abertas reguladas pela Comissao de Valores
Mobiliarios (CVM); (ii) sociedades de maior porte conforme Lei n°
11.638/07 e (iii) sociedades reguladas pelo BACEN, pela SUSEP e
outras sociedades cuja pratica contabil é ditada por 6rgéo regulador
com poder legal para tanto. A Administragdo entende que a Porto
Novo Recife S.A.. atende aos preceitos da Norma Brasileira de Con-
tabilidade NBC TG 1000 (R1) por ndo estar incluida nas caracteristi-
cas anteriormente descritas. A Administragdo da Companhia declara
de maneira explicita, e ndo reservada, que as demonstracdes conta-
beis ora apresentadas foram elaboradas e estdo apresentadas de
acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil por meio da
Norma Brasileira de Contabilidade NBC TG 1000 (R1) — Contabilidade
para Pequenas e Médias Empresas emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade (CFC). A administragdo da Companhia declara que
todas as informacdes relevantes proprias das demonstragdes conta-
beis, e somente elas, estédo sendo evidenciadas e que correspondem
as utilizadas por ela na sua gestdo. As Demonstragdes Contabeis
foram preparadas considerando o custo histérico como base de valor
e ativos financeiros mensurados ao valor justo. Todos os valores apre-
sentados nas Demonstragdes Contabesis, incluindo os valores inseri-
dos nas notas explicativas, estéo expressos em Reais, exceto aqueles
eventualmente indicados de outra forma. N&o houve outros elemen-
tos componentes de resultados abrangentes além do resultado do
exercicio apresentado, razdo pela qual a demonstracao do resultado
abrangente ndo esta sendo apresentada. A preparacao de demons-
tragdes contébeis requer o uso de certas estimativas contabeis criti-
cas e o0 exercicio de julgamento por parte da administragdo da
Companhia no processo de aplicagdo de suas politicas contabeis.
Aquelas éreas que requerem maior nivel de julgamento e possuem
maior complexidade, bem como as &reas nas quais premissas e esti-
mativas sdo significativas para as demonstrages contébeis, estao di-
vulgadas na Nota Explicativa n° 3. As demonstragées contabeis da
Companhia relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023
foram autorizadas para emisséo pela administragdo em 11 de no-
vembro de 2024. 2.2. Ativos e passivos financeiros - 2.2.1. Ativos
financeiros - (i) Classificagdo: A Companhia classifica seus ativos fi-
nanceiros de acordo com a finalidade para a qual os ativos financei-
ros foram adquiridos. Os ativos financeiros atualmente estao
classificados como “empréstimos e recebiveis” ou “mantidos até o
vencimento”. « Empréstimos e recebiveis: Incluem-se nessa catego-
ria 0s empréstimos concedidos e os recebiveis que s&o ativos finan-
ceiros ndo derivativos com pagamentos fixos ou determinaveis, ndo
cotados em um mercado ativo. Os empréstimos e recebiveis da Com-
panhia compreendem os saldos de caixa e equivalentes de caixa, apli-
cagdes financeiras restritas, contas a receber de clientes e partes
relacionadas. Os empréstimos e recebiveis sdo contabilizados pelo
método do custo, usando a taxa de juros efetiva. ¢ Ativos financeiros
mantidos até o vencimento: Os investimentos mantidos até o venci-
mento sdo ativos com pagamentos fixos ou determinaveis e venci-
mento fixo que a Companhia tem intencéo e capacidade de manter até
o vencimento, e que ndo s&o classificados a valor justo por meio do
resultado nem como disponiveis para venda no reconhecimento inicial,
nem atendem a definicdo de empréstimos e recebiveis. Os investi-
mentos mantidos até o vencimento s&o contabilizados pelo custo
amortizado utilizando o método da taxa efetiva de juros. Os juros sobre
os ativos financeiros mantidos até o vencimento estao incluidos no
resultado como “Receitas financeiras”. No caso de deterioragéo, a
perda por redugdo ao valor recuperavel é reconhecida na demons-
tragéo do resultado como “Resultado de perdas com impairment de
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ativos financeiros”. (ii) Reconhecimento e mensuragéo: As compras e
as vendas regulares de ativos financeiros séo reconhecidas na data
de negociagéo, data na qual a Companhia se compromete a comprar
ou vender o ativo. Os investimentos s&o, inicialmente, reconhecidos
pelo valor justo, acrescidos dos custos da transagao, quando aplica-
veis. Os ativos financeiros sao baixados quando os direitos de rece-
ber fluxos de caixa dos investimentos tenham sido realizados ou
tenham sido transferidos; neste ultimo caso, desde que a Companhia
tenha transferido, significativamente, todos os riscos e os beneficios
da propriedade. (i) Compensagéo de instrumentos financeiros: Ati-
vos e passivos financeiros podem ser reportados pelo seu valor li-
quido no balango patrimonial unicamente quando ha um direito
legalmente aplicavel de compensar os valores reconhecidos e ha uma
intencao de liquida-los numa base liquida, ou realizar o ativo e liqui-
dar o passivo simultaneamente. As demonstragGes contabeis apre-
sentadas ndo contém nenhuma compensagao de instrumentos
financeiros. 2.2.2. Redugao ao valor recuperavel de ativos finan-
ceiros: A Companhia avalia nas datas do balango se ha alguma evi-
déncia objetiva que determine se o ativo financeiro, ou grupo de ativos
financeiros, ndo é recuperavel. Uma perda s¢ existe se, e somente
se, houver evidéncia objetiva de auséncia de recuperagdo como re-
sultado de um ou mais eventos que tenham acontecido depois do re-
conhecimento inicial do ativo (‘um evento de perda” ocorrido) e tenha
impacto no fluxo de caixa futuro estimado do ativo financeiro, ou do
grupo de ativos financeiros, que possa ser razoavelmente estimado.
Evidéncia de perda por redugao ao valor recuperavel pode incluir in-
dicadores de que as outras partes estdo passando por um momento
de dificuldade financeira relevante. A probabilidade de que elas irdo
entrar em faléncia ou outro tipo de reorganizagéo financeira, default ou
atraso de pagamento pode ser indicada por uma queda mensuravel
do fluxo de caixa futuro estimado, como mudangas em vencimento ou
condicdo econdmica relacionados com defaults. Em relagéo aos seus
ativos financeiros, a Companhia avalia individualmente se existe evi-
déncia clara de perda por redugéo ao valor recuperavel de cada ativo
financeiro que seja significativa. O valor de qualquer perda por redu-
&0 ao valor recuperavel é mensurado como a diferenga entre o valor
do ativo e o valor presente dos fluxos de caixa futuros estimados (ex-
cluindo perdas de crédito futuras esperadas ainda néo ocorridas). O
valor presente dos fluxos de caixa futuros estimados é descontado
pela taxa de juros efetiva original para o ativo financeiro. O valor con-
tabil do ativo € reduzido por meio de uma proviséo, e o valor da perda
¢ reconhecido na demonstragao do resultado. Se, em um exercicio
subsequente, o valor da perda estimada de valor recuperavel au-
mentar ou diminuir devido a um evento ocorrido apés o reconheci-
mento da perda por redugdo ao valor recuperavel, a perda
anteriormente reconhecida é aumentada ou reduzida ajustando-se a
provisdo. Em caso de eventual recuperacéo futura de um valor bai-
xado, essa recuperagao € reconhecida na demonstragéo do resultado.
2.2.3. Passivos financeiros: Um passivo financeiro € classificado
como mensurado pelo valor justo por meio do resultado caso seja
classificado como mantido para negociagao ou designado como tal
no momento do reconhecimento inicial. Os custos da transagéo séo
reconhecidos no resultado conforme incorridos. Passivos financeiros
mensurados pelo valor justo por meio do resultado s&o mensurados
pelo valor justo e mudangas no valor justo desses passivos, incluindo
ganhos com juros e dividendos, séo reconhecidos no resultado do
exercicio. Outros passivos financeiros sdo mensurados inicialmente
pelo valor justo deduzidos de quaisquer custos de transacao atribui-
veis. Apds o reconhecimento inicial, esses passivos financeiros sao
mensurados pelo custo amortizado utilizando o método dos juros efe-
tivos. 2.3. Caixa e equivalentes de caixa: Caixa e equivalentes de
caixa abrangem saldos de caixa, bancos e aplicagdes financeiras com
vencimento original de trés meses ou menos a partir da data da con-
tratagéo, os quais s&o sujeitos a um risco insignificante de alteragéo
no valor, e so utilizados na gestao das obrigagdes de curto prazo. As

referidas aplicagdes estédo demonstradas ao custo, acrescidas dos 3. E

rendimentos auferidos até a data do balango. 2.4. Contas a receber
de clientes: As contas a receber de clientes s&o, inicialmente, reco-
nhecidas pelo valor justo e, subsequentemente, mensuradas pelo
custo amortizado com o uso do método da taxa efetiva de juros,
menos as perdas estimadas com créditos de liquidagdo duvidosa
(“PECLD” ou impairment). Na prética, sdo normalmente reconhecidas
pelo valor faturado, ajustadas pela proviséo para impairment, se ne-
cessario. 2.5. Imobilizado: Os itens do ativo imobilizado sao apre-
sentados ao custo, liquido de depreciacdo acumulada e/ou perdas
acumuladas por redugéo ao valor recuperavel, se for o caso. Quando
partes significativas do ativo imobilizado séo substituidas, a Compa-
nhia reconhece essas partes como ativo individual com vida util e de-
preciacao especifica. Da mesma forma, quando for realizada uma
inspecao de grande porte, seu custo é reconhecido no valor contabil
do ativo imobilizado como substituigao, se os critérios de reconheci-
mento forem atendidos. Todos os custos de reparos e manutencao
séo reconhecidos na demonstragéo do resultado, quando incorridos.
O valor residual e a vida Util estimada dos bens sao revisados e ajus-
tados, se necessario, na data de encerramento do exercicio. A de-
preciagéo é calculada, de forma linear ao longo da vida util do ativo,
a taxas que levam em consideragao a vida util estimada dos bens.
Um item de imobilizado é baixado quando vendido ou quando nenhum
beneficio econdmico futuro for esperado do seu uso ou venda. Even-
tual ganho ou perda resultante da baixa do ativo (calculado como
sendo a diferenca entre o valor liquido da venda e o valor contabil do
ativo) s&o incluidos na demonstragéo do resultado no exercicio em

que o ativo for baixado. O valor residual e vida Util dos ativos e os mé-
todos de depreciagéo séo revistos no encerramento de cada exerci-
cio e ajustados de forma prospectiva, quando for o caso. 2.6.
Redugao ao valor recuperavel (Impairment): Os ativos que estao
sujeitos & amortizagdo sao revisados para a verificagéo de impairment
sempre que eventos ou mudangas nas circunstancias indicarem que
o valor contabil pode ndo ser recuperavel. Uma perda por impairment
¢ reconhecida quando o valor contabil do ativo excede seu valor re-
cuperavel, o qual representa o maior valor entre o valor justo de um
ativo menos seus custos de venda e o seu valor em uso. Para fins de
avaliagdo do impairment, os ativos s&o agrupados nos niveis mais
baixos para os quais existam fluxos de caixa identificaveis separada-
mente (Unidades Geradoras de Caixa (UGC)). Os ativos néo finan-
ceiros, exceto 0 agio, que tenham sido ajustados por impairment, séo
revisados subsequentemente para a andlise de uma possivel reverséo
do impairment na data do balanco. A administragéo definiu como Uni-
dade Geradora de Caixa as atividades da Companhia como um todo.
Na avaliagao da Companhla nao ha qualquer indicativo de que os va-
lores contabels néo serao recuperados através de operagdes futuras.
2.7. e fi S imos e financia-
mentos sao reconhecidos, inicialmente, pelo valor justo, liquido dos
custos incorridos na transagéo e sdo, subsequentemente, demons-
trados pelo custo amortizado. Qualquer diferenca entre os valores
captados (liquidos dos custos da transago) e o valor total a pagar é
reconhecida na demonstragéo do resultado durante o periodo em que
o0s empréstimos e financiamentos estejam em aberto, utilizando o mé-
todo da taxa efetiva de juros. 2.8. Fornecedores: As contas a pagar
aos fornecedores séo obrigacdes a pagar por bens ou servigos que
foram adquiridos de fornecedores no curso normal dos negécios,
sendo classificadas no passivo circulante se o pagamento for devido
no periodo de até um ano. Caso contrério, as contas a pagar sao apre-
sentadas no passivo ndo circulante. Elas sdo, inicialmente, reconhe-
cidas pelo valor justo e, subsequentemente, mensuradas pelo custo
amortizado com o uso do método de taxa efetiva de juros. Na pratica,
s&o normalmente reconhecidas pelo valor da fatura correspondente.
2.9. Provisao para contingéncias: As provisdes para agdes judiciais
(civel e trabalhista) s@o reconhecidas quando: (i) a Companhia tem
uma obrigagéo presente ou ndo formalizada como resultado de even-
tos passados; (ii) é provavel que uma saida de recursos seja neces-
séria para liquidar a obrigacao; (iii) e o valor possa ser estimado com
seguranga. Constituida com base na posicao dos consultores juridicos
da Companhia e refere-se a causas trabalhistas classificadas como
provaveis de perda pelos referidos consultores juridicos. 2.10. Adian-
tamento para futuro aumento de capital - AFAC: O adiantamento
para futuro aumento de capital (‘AFAC") sera classificado como ins-
trumento patrimonial se atender as seguintes condigdes: (i) sua con-
versdo seja irrevogavel e irretratavel; (i) o adiantamento esteja em
moeda funcional da entidade, ndo prevendo indexagdo;, (iii) a quanti-
dade de agdes ou quotas no qual o adiantamento sera convertido seja
pré-estabelecida. Caso estas condigdes ndo sejam atendidas no mo-
mento inicial, 0 AFAC sera classificado como instrumento de divida,
sendo tratado como passivo exigivel. 2.11. Outros ativos e passi-
vos: Os ativos sdo demonstrados pelos valores realizaveis e os pas-
sivos pelos valores conhecidos ou calculveis, acrescidos, quando
aplicavel, dos correspondentes encargos e variagdes monetarias e
cambiais. 2.12. Reconhecimento da receita: A receita compreende
o valor justo da contraprestagao recebida e a receber pela locagao de
iméveis no curso normal das atividades da Companhia. A receita é
apresentada liquida dos impostos, das devolugdes, dos abatimentos
e dos descontos. A Companhia reconhecera a receita quando o valor

- dela puder ser mensurado com seguranga, e for provavel que bene-

ficios econdmicos futuros fluirdo para a Companhia quando critérios
especificos tiverem sido atendidos para cada uma de suas atividades,
conforme descrigdo a seguir. O momento correto da transferéncia de
riscos e beneficios varia dependendo das condigdes individuais do
contrato de locagdo. (i) Receita de aluguel: A receita operacional de
locagao de iméveis no curso normal das atividades é medida pelo
valor justo da contraprestagao recebida ou a receber. A receita ope-
racional é reconhecida quando existe evidéncia convincente de que os
riscos e beneficios mais significativos inerentes aos contratos de alu-
gueis foram executados junto ao contratante, de que for provavel que
os beneficios econdmicos financeiros fluirdo para a Companhia, de
que os custos associados e a possivel glosa pode ser estimada de
maneira confiavel, de que ndo haja envolvimento continuo com os
servigos prestados, e de que o valor da receita operacional possa ser
mensurada de maneira confidvel. Caso seja provavel que descontos
seréo concedidos e o valor possa ser mensurado de maneira confia-
vel, entdo o desconto é reconhecido como uma redugao da receita
operacional conforme as prestacdes de servigos de locagéo de imo-
veis sdo reconhecidas. (ii) Receita financeira: A receita financeira &
reconhecida conforme o prazo decorrido, usando o método da taxa
efetiva de juros. Quando uma perda (impairment) ¢ identificada em
relagdo a um contas a receber, a Companhia reduz o valor contabil
para seu valor recuperavel, que corresponde ao fluxo de caixa futuro
estimado, descontado a taxa efetiva de juros original do instrumento.
Subsequentemente, a medida que o tempo passa, os juros sao in-
corporados as contas a receber, em contrapartida de receita finan-
ceira. Essa receita financeira é calculada pela mesma taxa efetiva de
juros utilizada para apurar o valor recuperavel, ou seja, a taxa original
do contas a receber. 2.13. Imposto de renda e contribuigao social
correntes e diferidos: A Companhia optou pelo lucro real como forma
de tributago. Dessa forma, o imposto de renda é calculado a aliquota
de 15% acrescidas do adicional de 10% sobre o lucro tributavel ex-
cedente de R$ 240 para imposto de renda e 9% sobre o lucro tributa-
vel para contribuigdo social sobre o lucro liquido, e consideram a
compensagao de prejuizos fiscais e base negativa de contribuigao so-
cial. A despesa com imposto de renda e contribuigdo social, quando
aplicavel, compreende os impostos de renda correntes e diferidos. O
imposto corrente e o imposto diferido sao reconhecidos no resultado
a menos que estejam relacionados a combinagéo de negécios, ou
itens diretamente reconhecidos no patriménio liquido ou em outros re-
sultados abrangentes. O imposto corrente é o imposto a pagar ou a
receber esperado sobre o lucro ou prejuizo tributavel do exercicio, a
taxas de impostos decretadas ou substantivamente decretadas na
data de apresentagéo das demonstragdes contabeis e qualquer ajuste
aos impostos a pagar com relagdo aos exercicios anteriores. O im-
posto diferido € reconhecido com relagéo as diferengas temporarias
entre os valores contabeis de ativos e passivos para fins contabeis e
os correspondentes valores usados para fins de tributagéo. O imposto
diferido € mensurado pelas aliquotas que se espera serem aplicadas
as diferengas temporarias quando elas revertem, baseando-se nas
leis que foram decretadas ou substantivamente decretadas até a data
de apresentagao das demonstragdes contabeis. Na determinagao do
imposto de renda corrente e diferido a Companhia leva em conside-
ragéo o impacto de incertezas relativas a posicdes fiscais tomadas e
se 0 pagamento adicional de imposto de renda e juros tenha que ser
realizado. Quando aplicavel, a Companhia acredita que a provisao
para imposto de renda no passivo esta adequada para com relagéo a
todos os periodos fiscais em aberto baseada em sua avaliagdo de di-
versos fatores, incluindo interpretagGes das leis fiscais e experiéncia
passada. Essa avaliagdo é baseada em estimativas e premissas que
podem envolver uma série de julgamentos sobre eventos futuros.
Novas informagdes podem ser disponibilizadas o que levariam a Com-
panhia a mudar o seu julgamento quanto a adequagao da proviséo
existente; tais alteragdes impactarao a despesa com imposto de renda
no ano em que forem realizadas. Os ativos e passivos fiscais diferidos
séo compensados caso haja um direito legal de compensar passivos
e ativos fiscais correntes, e eles se relacionam a impostos de renda
langados pela mesma autoridade tributéria sobre a mesma entidade
sujeita a tributagdo. Um ativo de imposto de renda e contribuigéo so-
cial diferido é reconhecido por perdas fiscais, créditos fiscais e dife-
rengas temporarias dedutiveis ndo utilizados quando é provavel que
lucros futuros sujeitos a tributagéo estardo disponiveis e contra os
quais serdo utilizados. Ativos de imposto de renda e contribuicao so-
cial diferido so revisados a cada data de relatorio e serdo reduzidos
na medida em que sua realizag&o ndo seja mais provavel.

abeis criticos: As estimativas e
os julgamentos contabels s&o continuamente avaliados e baseiam-
se na experiéncia historica e em outros fatores, incluindo expectativas
de eventos futuros, consideradas razoaveis para as circunstancias.
Com base em premissas, a Companhia faz estimativas com relagéo
ao futuro. Por definigdo, as estimativas contabeis resultantes rara-
mente serdo iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas e
premissas que apresentam um risco significativo, com probabilidade
de causar um ajuste relevante nos valores contabeis de ativos e pas-
sivos para o proximo exercicio social, estao contemplados a seguir: (a)
Perdas estimadas com créditos de liquidagdo duvidosa: A Com-
panhia efetua andlises para fazer face a perdas na realizagao das
contas a receber de clientes, considerando os riscos envolvidos e re-
gistra quando a administragéo identifica evidéncia objetiva de perda.
(b) Passivos contingentes: A Companhia é parte envolvida em pro-
cessos civeis e trabalhistas que se encontram em instéancias diver-
sas. As provisGes para contingéncias, constituidas para fazer face a
potenciais perdas decorrentes dos processos em curso, séo estabe-
lecidas e atualizadas com base na avaliagdo da administragéo, fun-
damentada na opinido de seus assessores legais e requerem elevado
grau de julgamento sobre as matérias envolvidas.

4. Gestao de risco financeiro - 4.1. Fatores de risco financeiro: A
gestdo de risco é realizada pelo setor financeiro da Companhia, se-
gundo as politicas aprovadas pela Diretoria. O setor financeiro da
Companhia identifica, avalia e protege a Companhia contra eventuais
riscos financeiros. A Diretoria estabelece principios para a gestao de
risco global, bem como para areas especificas. (a) Risco de liqui-

dez: E o risco da Companhia nao dispor de recursos liquidos su-
ficientes para honrar seus compromissos financeiros, em decor-
réncia de descasamento de prazo ou de volume entre os
recebimentos e os pagamentos previstos. Para administrar a li-
quidez do caixa, sdo estabelecidas premissas de desembolsos e
recebimentos futuros, sendo monitoradas diariamente. A tabela
abaixo analisa os passivos financeiros ndo derivativos da Compa-
nhia, por faixas de vencimento, correspondentes ao periodo re-
manescente no balango patrimonial até a data contratual do
vencimento. Os valores divulgados na tabela s@o os fluxos de
caixa ndo descontados contratados.

Vencimento
Ematé umano Mais de um ano
Em 31 de dezembro de 2023
Empréstimos e financiamentos 39.806.411 56.879.303
Fornecedores 1.643.186
41.449.597 56.879.303
Em 31 de dezembro de 2022
Empréstimos e financiamentos 1.951.683 42.706.835
Fornecedores 618.775
2.570.458 42.706.835

(b)_Risco de crédito: O risco de crédito decorre de caixa e equiva-
lentes de caixa, depdsitos em bancos e outras instituicdes financei-
ras, bem como de exposices de crédito a clientes, incluindo contas
areceber em aberto. A drea de andlise de crédito avalia a qualidade
do crédito do cliente, levando em consideragéo sua posigéo finan-
ceira, experiéncia passada e outros fatores. Os limites de riscos in-
dividuais s&o determinados com base em classificacdes internas de
acordo com os limites determinados pela Diretoria. A utilizagéo de li-
mites de crédito é monitorada regularmente. Né&o foi ultrapassado
nenhum limite de crédito durante o exercicio. 4.2. Gestao de capi-
tal: Os objetivos da Companhia ao administrar seu capital séo os
de salvaguardar a capacidade de continuidade da Companhia para
oferecer retorno aos acionistas e beneficios as outras partes inte-
ressadas, além de manter uma estrutura de capital ideal para redu-
¢do de custos. Para manter ou ajustar a estrutura do capital, a

As aplicagdes financeiras estéo representadas por aplicagdes em
Certificados de Depositos Bancérios (CDBs), com remunerages pro-
ximas dos Certificados de Depoésitos Interbancarios (CDIs). As apli-
cagdes em CDB podem ser resgatadas a qualquer tempo, sem
prejuizo da remuneragéo apropriada.

7. Contas a receber de clientes: Formado por valores a receber de
aluguéis e cessdes de direito de uso, que & um valor fixo, firmado em
contrato entre o empreendedor e o lojista, conforme a &rea da loja e
atualizado anualmente pelo Indice Geral de Pregos de Mercado —
IGPM ou Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo - IPCA.
Dependendo da negociagdo comercial, o empreendedor pode con-
ceder isengéo da cesséo de direito de uso ao lojista.
As contas a receber de clientes estao compostas da seguinte forma:
2023 2022

Clientes nacionais 4.206.555 3.911.727

- (-) Perdas estimadas com créditos de

liquidagéo duvidosa - PECLD (3.336.805) _(3.047.323
__ 869.750 __ 864.404
O saldo a receber por data de vencimento (“aging list’) esta de-
- monstrado da seguinte forma:

2023 2022
Avencer 594.258 647.037
Vencidos até 30 dias 67.132 54.694
Vencidos de 31 a 60 dias 34.708 56.459
Vencidos de 61 a 90 dias 34.708 56.459
Vencidos de 91 a 120 dias 56.459 26.026
Vencidos de 121 a 150 dias 56.459 26.026
Vencidos de 151 a 180 dias 26.026 21.751
Vencidos acima de 180 dias 3.336.805 _ 3.023.274
4206555 _ 3.911.727

Com base no histrico de perdas, a Companhia estima que os titu-
los cujos vencimentos séo acima de 180 dias possuem dificil recu-
peragao e, portanto, sobre eles sao reconhecidas perdas estimadas
com créditos de liquidagao duvidosa.

As movimentagdes das perdas estimadas com créditos de liquida-
¢&o duvidosa (PECLD) da Companhia sdo as seguintes:

Companhia pode rever a politica de distribuicao de lucros, devolver . - 8 2022
capital aos acionistas ou, ainda, vender ativos para reduzir, por NO inicio do exercicio (3047.323) (3.063.430)
exemplo, o nivel de endividamento. Constituicao / Reversao 289.482 16.113
Saldo no final do exercicio 3.336.805) (3.047.323
5. Instrumentos financeiros por categoria .
2023 2022 8. Adiantamentos
Ativos conforme Balango Patrimonial Adiant tos a funciondri % %
Caixa e equivalentes de caixa 6.188.380  2.961.121 3 d!a”tame”fs a f“"C'O”fj”"s 4330003 2725717
Contas a receber de clientes 869.750 864.404 Ndianiamentos a fomecedores 4339581 2730726
Outras contas a receber 2485799  2.485.799 e el
Partes relacionadas - 2.785.800 9.Outras contas a receber - Ativos circulante e néo circulante
9.543.929 _ 9.097.124 2023 e 2022
Passivos conforme Balango Patrimonial Fundo de promogéo 5811
Empréstimos e financiamentos 96.685.714  44.658.518 SENAM - Secretaria de Meio Ambiente 20.632
Fornecedores 1.643.186 618.775 Urbanizaggo (i) 2.459.356
6. Caixa e equivalentes de caixa Circulante 5811
2023 _ 2022 Néo circulante 2.479.988
Caixa 1.491 10.456 (i) Refere-se a um valor a receber do Governo do Estado de Per-
Bancos conta movimento 17.881 16.509 nambuco pelas benfeitorias no empreendimento da Porto Novo, no
Aplicagdes financeiras 6.169.008 _ 2.934.156 Marco Zero do Recife, e sobre os quais a Administragéo néo es-
6.188.380 _ 2.961.121 pera perdas relevantes.
10. Imobilizado
Maquinase  Maveis e Computadores Direitos de uso  Construgdes
Edificagdes equipamen. _utensilios _ e periféricos - Software em andamento Total
Taxa de deprec./amortizagao (% ao ano) 4% 10% 10% 20% 20% -
Em 31 de dezembro de 2022
Saldo inicial 40.778.776  280.071 31.249 (153.399) 21697 19.945.045 60.903.439
Adicoes - 86.196 - - 36.498  36.720.268 36.842.962
Baixas - - - - - (133.922)  (133.922)
Depreciagdo / amortizagdo (2.071.264) _ (100.486) _ (12.637) (54.079) (73.453) - _(2.311.919)
Saldo contabil, liquido 38.707.512 __265.781 18.612 (207.478) (15.258) __ 56.531.391 _95.300.560
Em 31 de dezembro de 2022
Custo 585 5377 126.371 270.394 384.957  56.531.391 110.110.075
Depreciagdo/amortizagéo acumulada 3 074 073 749 506) _(107.759) (477.872) (400.215) - (14.809.515)
Saldo contabil, liquido 38.707.512  265.781 18.612 (207.478) (15.258)  56.531.391 95.300.560
Em 31 de dezembro de 2023
Saldo inicial 38.707.512 __265.781 18.612 (207.478) (15.258) _ 56.531.391 _95.300.560
Adicoes - 2644203 3.665.069 72.812 59.968  116.264.401 122.706.453
Baixas - - - - - (338.767)  (338.767)
Depreciagéo / amortizagéo (2.071.264) _ (262.692) _(135.237 (56.002) 89.116 - _(2.614.311
Saldo contabil, liquido 36.636.248 _2.647.292 _3.548.444 (190.668) (44.406) _ 172.457.025 215.053.935
Em 31 de dezembro de 2023
Custo 51.781.585  3.659.580 3.791.440 343.206 444925  172.457.025 232.477.761
Depreciagdo/amortizagéo acumulada (15 145.337) (1.012.288) _ (242.996) (533.874) (489.331) - (17.423.826)
Saldo contabil, liquido 36.636.248 _2.647.292 _3.548.444 (190.668) (44.406) _ 172.457.025 215.053.935
11. Empréstimos e fi - (a) Composica 2023
Instit. financeira _ Taxa de juros  Vencimen. 2023 2022 Numero de % de
Banco do Nordeste Acionista agdes _Valor (RS) participagdo
do Brasil SA. 2,98% a0 ano jan-28 48.718.776 40914.761 Gerencial Brasitec Servigos
BNDES 37%aoano  out24 1658640 3666517 Tecnicos SIA 40.015.250 40.015.250 51%
ltati Unibanco SA. 2,33% aoano  mai-24 Muribeca Negacios
ajan-25 46.239.643 - e Empreendimentos Ltda. 35.307.574  35.307.574 45%
Cheque especial - - 68.655 77240 PIER Recife Participag. Ltda. _3.138.451 _3.138.451 4%
06.685.714 44.658.518 78.461.275 78.461.275 100%
Circulante 39.806.411  1.951.683 2022
Nao circulante 56.879.303 42.706.835 Nimero de % de
(b) Movimentagdo Acionista agdes _Valor (RS) participagéo
2023 9022 Gerencial Brasitec Servigos
Em 1° de janeiro 14658518  5542.280 ’\]l'éqgicos SIA' ) 34.272.000 34.272.000 51%
Captagao 54.043.658 40.914.761 Muribeca Negocios
Amortizagdo de principal e juros 2016462) (1.798.523) ©EmpreendimentosLida. — 30.240.000 30.240.000 45%
Em 31 de dezembro 06.685.714 44.658.518 PIER Recife Participac. Ltda. _2.688.000 _2.688.000 4%
S — 67.200.000 67.200.000 100%

(c) Vencimento das parcelas de longo prazo
A 2

no 022 202
2024 - 1.792.074
2025 8.063.922
A partir de 2026 48.815.381 _40.914.761
56.879.303 _42.706.835

(d) Garantia: Os financiamentos estao garantidos por aval dos sdcios
e hipoteca de imoveis.

12. Fornecedores: Refere-se, basicamente, a fornecedores de ma-
teriais diversos no pais. Em 31 de dezembro de 2023, a Companhia
nao possui operagdes de “Risco Sacado’, que possibilitam aos for-
necedores anteciparem os seus recebiveis com instituigao financeira.

13. Obrigagoes sociais e trabalhistas

2023 2022

Rescisdes a pagar 11.321 -

INSS a pagar 208.508 120.885

FGTS a pagar 64.080 35.445

Provisdes p/ férias e encargos sociais 879.239 417.212
1.163.148

573.542
14. Provisdo para - (a) Perdas pi is, provisit
das no balango: A Companhia é parte envolvida em processos de na-
turezas civel e trabalhista e esté discutindo essas questdes tanto na
esfera administrativa como na judicial, as quais, quando aplicaveis, séo
amparadas por depositos judiciais. A Companhia estima desembolsos
provaveis de caixa no montante de R$7.060 (R$17.796 em 2022). (b)
Perdas possiveis, ndo provisionadas no balango: A Companhia pos-

sui processo de naturezas civel e trabalhista e esta discutindo essa ques- S
téo na esfera administrativa, envolvendo risco de perda classificado pela Pl

administragdo como possivel, com base na avaliagdo de seus consulto-
res juridicos, para a qual ndo hé provisdo constituida. Em 2023 n&o havia
causas classificadas como possiveis de perda pelos consultores juridi-
cos. Em 2022, o montante era de R$68.834. Adicionalmente, a Compa-
nhia ndo possui processos de natureza tributaria envolvendo riscos de
perda classificados pela Administragao como provaveis nem possiveis,
com base na avaliagéo de seus assessores juridicos. (c) Processos
transitados em julgado - Decisdo STF: No dia 8 de fevereiro de 2023,
por unanimidade, o Supremo Tribunal Federal (STF) considerou que uma
decisdo definitiva transitada em julgado, sobre a constitucionalidade de
tributos recolhidos de forma continuada (relagéo tributaria de trato su-
cessivo), perde seus efeitos automaticamente caso o Supremo Tribunal
Federal (STF) se pronuncie, posteriormente, em sentido contrario. Isso
significa, na pratica, que decisdes proferidas em agéo direta (ADI ou
ADC) ou em sede de recurso extraordinario com repercussao geral in-
terrompem os efeitos das decisdes anteriores, no contexto de relagdes
tributarias de trato sucessivo, mesmo que ja transitadas em julgado. A de-
cisdo do Supremo Tribunal Federal (STF) determinou que, nos casos
em que uma coisa julgada seja desconstituida e o respectivo tributo seja
considerado devido, devem ser respeitadas a irretroatividade, a anterio-
ridade anual e a noventena ou a anterioridade nonagesimal, conforme a
natureza do tributo (Deciséo Relativizagao Coisa Julgada). A adminis-
tragdo da Companhia efetuou um inventario dos processos tributarios
transitados em julgado para os quais utiliza o beneficio de repercussao
geral e ndo identificou situagdes existentes e que podem ser impactadas
pela deciso do Supremo Tribunal Federal (STF).
15. Patriménio liquido - a) Capital social: Em 31 de dezembro de
2023, o capital social subscrito e integralizado é de R$78.461.275
( $67.200.000 em 2022), dividido em 78.461.275 (67.200.000 em
2022) agdes ordinarias, nominativas e sem valor nominal, distribuido
conforme a seguir:

2 Nos dias 18 e 26 de setembro de 2023,

por meio de atas de As-
sembleia Geral Extraordinaria, os acionistas decidiram aumentar o

_ capital social no montante de R$11.261.275, sendo R$9.423.040

na primeira assembleia e R$1.838.235 na segunda, com a utiliza-
¢éo de adiantamentos para futuros aumento de capital (AFAC).
Além disso, optaram por constituir uma reserva de capital, no mon-
tante de R$6.756.765, sendo R$ 5.653.824 na primeira assembleia
e R$1.102.941 na segunda, também oriundos de AFAC. Indepen-
dente de reforma estatutaria, o capital social podera ser aumen-
tado até o limite de R$101.000.000, mediante a subscrigéo de
novas agdes, todas elas ordinarias e nominativas, sem valor nomi-
nal. b) Politica de distribui¢cao de lucros: Do lucro liquido do
exercicio, serdo deduzidas as reservas exigidas por lei e outras de-
terminadas por s6cios que representem a maioria do capital social,
devendo o saldo remanescente ter o destino que os socios, pelo
mesmo quérum, determinarem.

16. Receita operacional liquida
2023 2022
Receita bruta
Aluguéis dos escritérios 4141376 2.969.166
Aluguéis do Festival Center 4203128  4.688.724
Estacionamento 339.187 318.156
Concessbes 764.822 -
Outras receitas 40.000 8.151
9.488.513  7.984.197
Dedugdes
1SS (10.364) (8.518)
1S (156.560)  (131.739)
COFINS (721127 606.798
(888.051)  (747.055)

17. Custos de arrendamento: Refere-se, basicamente, aos paga-
mentos mensais efetuados ao Porto do Recife S.A. para o desen-
volvimento das atividades operacionais da Companhia.

18. Despesas com pessoal

2023 2022
Salarios (385.391)  (299.612)
Horas extras (86.240) (41.597)
INSS (147.567)  (111.898)
FGTS (43.135) (33.638)
13° salario e encargos sociais (53.941) (44.600)
Férias e encargos sociais (60.114) (54.622)
Vale refeicao (72.769) (61.826)
Assisténcia médica (23.655) (19.648)
Aviso prévio (24.457) (4.486)
Outras despesas com pessoal 69.616 (57.89%4

(966.885) __ (729.821

19. Desy gerais e administrativas

2023 2022
Depreciacao e amortizag&o (2.614.311)  (2.311.919)
Energia elétrica (661.644)  (790.090)
Manuteng&o e conservagao (293.223)  (340.581)
Material de consumo (64.058) (37.326)
Seguranga e vigilancia 1569.211)  (256.102)
Servigos prestados - pessoa juridica (587.976)  (424.732)
Honorérios advocaticios 03.995)  (266.681)

2
Outras desp. gerais e administrativas (376.371) (25.054
(4.960.789) _(4.452.485

continua... _J
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20. R ed &

as

2023 2022
Receitas financeiras
Rendimentos de aplicagges financeiras 268.742 105.044
Descontos obtidos 52.555 11.881
Juros recebidos 4.857 124.210
326.154 241.135
Despesas financeiras
Juros sobre emprést. e financiamentos  (2.779.956) (514.399)
Despesas bancérias (30.154) (130.455)
PIS e COFINS sobre receitas financeiras  (15.166) (11.191)
Outras despesas financeiras 15.388 28.702
(2.840.664)  (684.747)
2.514.510) _ (443.612)

21. Cobertura de seguros: Em 31 de dezembro de 2023, a Compa-
nhia tem contratadas as seguintes coberturas de seguros:
Limite

méaximo de
Modalidade Vigéncia _indeniz. (R$) Seguradora
Empresarial 19/06/23 a 18/06/24 419.000 Bradesco Seguros
Empresarial 2110232201024 22.500.000 American Life
Empresarial/civil - 04/03/23 a 03/03/24  41.500.000 Chubb Seguros
Empresarialicivil  30/04/22 a 31/08/24 209.621.526 Berkley Brasil

Seguros
Responsab. civil  19/10/23 a 18/10/24 210.000 Excelsior Seguros

A Companhia conta com um programa de gerenciamento de riscos
com o objetivo de delimita-los, buscando no mercado coberturas
compativeis com o seu porte e sua operagdo. As coberturas foram
contratadas por montantes considerados suficientes pela Adminis-
tragdo para cobrir eventuais sinistros, considerando a natureza da
sua atividade, os riscos envolvidos em suas operagdes e a orienta-
¢&o de seus consultores de seguros.

22. Desempenho operacional: No exercicio findo em 31 de dezem-
bro de 2023, a Porto Novo Recife S.A. apresentou insuficiéncia de
capital de giro de R$31.230.543, prejuizo no exercicio de R$2.716.615
(R$21.588 em 2022) e prejuizos acumulados de R$18.602.087
(R$15.885.472 até 31 de dezembro de 2022). A Administragéo da
Companhia esta envidando esforgos no sentido de equacionar as ope-
ragdes de modo a reverter a situagdo a médio prazo. Por este motivo,
néo foi efetuado nenhum ajuste relativo a recuperagéo e classifica-
¢&o dos ativos ou aos valores e a classificagéo dos passivos, que po-
deria ser necessario em fungéo dos fatos citados.

23. Evento subsequente - Inauguragdes do Novotel Recife Ma-
rina e do Recife Expo Center: O turismo no Brasil tem contribuido
significativamente para a geragdo de novos postos de trabalho e
para a geracao de renda da populagéo. E esse impacto ja é sentido
pela populagéo brasileira que elencou o setor de viagens como a
segunda atividade econdmica mais importante do pais. Em 29 de
junho de 2024, a Companhia finalizou as obras em andamento re-
lativas aos empreendimentos Novotel Recife Marina (“Novotel’) e
do Recife Expo Center (“Centro de Convengdes”). O Novotel pos-
sui 299 apartamentos e € classificado como quatro estrelas, sendo
um empreendimento de alto padrdo executivo. Além disso, tem ca-
pacidade para abrigar mais de 150 embarcacdes, concebendo uma
estrutura multiuso voltada ao turismo de lazer e negécios. Ja o Cen-
tro de Convengdes possui area para eventos, feiras e exposicées.
Os empreendimentos que fazem parte do complexo Porto Novo
Recife foram concebidos no intuito de valorizar toda a érea circun-
dante do bairro do Recife / Sdo José.

Recife (PE), XX de dezembro de 2023 - Contador: Luciano Pas-
coal dos Santos - CPF.: 052.680.224-31 - CRC-PE 020206/0-2

RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE
AS DEMONSTRAGOES CONTABEIS

limos. Srs. Diretores e Acionistas da Porto Novo Recife S.A.
Recife - PE

Opinido com ressalva

Examinamos as demonstragdes contabeis da Porto Novo Recife
S.A. (“Companhia’), que compreendem o balango patrimonial em
31 de dezembro de 2023 e as respectivas demonstragdes do re-
sultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa
para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes
notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas con-
tabeis. Em nossa opinido, exceto quanto aos possiveis efeitos do
assunto mencionado na segao a seguir intitulada “Base para opi-
nido com ressalva’, as demonstragdes contabeis acima referidas
apresentam, adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a
posicao patrimonial e financeira da Porto Novo Recife S.A. em 31
de dezembro de 2023, o desempenho de suas operagdes e 0s seus
fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis as pequenas e
médias empresas (NBC TG 1000 (R1)).

Base para opinido com ressalva

Conforme requerido pela Segéo 17 (Ativo Imobilizado) da Norma Bra-

sileira de Contabilidade NBC TG 1000 (R1), emitida pelo Con-
selho Federal de Contabilidade - CFC, a Companhia deve pre-
parar, em cada data de divulgagdo de suas demonstragdes
contabeis, um estudo para determinar se um item ou um grupo
de itens do ativo imobilizado esta desvalorizado e, nesse caso,
como reconhecer e mensurar a perda pela redugéo ao valor re-
cuperavel do(s) ativo(s). A Companhia esta em processo de rea-

lizagao do referido estudo, o qual n&o havia sido concluido até R

a conclusdo dos nossos trabalhos. Desta forma, nao foi possi-
vel concluirmos sobre a necessidade de reconhecimento de
perda estimada para que o valor do ativo imobilizado n&o ex-
ceda o seu valor esperado de recuperagdo ou reversdo, bem
como sobre os possiveis impactos no resultado e nos fluxos de
caixa do exercicio findo em 31 de dezembro de 2023. Nossa
auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em con-
formidade com tais normas, estéo descritas na sec¢ao intitulada
“Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragdes
contabeis”. Somos independentes em relagdo a Companhia, de
acordo com o os principios éticos relevantes previstos no Co-
digo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissio-
nais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e
cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo
com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniéo
com ressalva.

Enfases

Valores a receber

Conforme descrito na Nota Explicativa n° 9, a Companhia possui
um montante a receber do Governo do Estado de Pernambuco
referente aos investimentos efetuados nos empreendimentos lo-
calizados no Marco Zero do Recife e ndo espera perdas rele-
vantes sobre os valores envolvidos. Nossa opinido ndo contém
ressalva em relagéo a esse assunto.

Desempenho operacional

Conforme descrito na Nota Explicativa n° 22, a Porto Novo Re-
cife S.A. apresentou capital circulante liquido negativo, prejuizo
no exercicio e prejuizos acumulados. Esses fatos estéo sendo
tratados pela Administragdo da Companhia, que espera resol-
ver as situagbes a médio prazo. Na opinido da referida Admi-
nistragdo, ndo se fez necessario nenhum ajuste relativo a
recuperagéo e classificagéo de ativos e passivos, que poderia

ser necessario em fung@o destes assuntos. Nossa opinido ndo longo da auditoria. Além disso: * Identificamos e avaliamos os riscos Thomas de Oliveira Maranhao Cavalcanti

contém ressalva relacionada a esse assunto.

Outros assuntos

Auditoria dos valores correspondentes ao exercicio anterior
Os valores correspondentes ao exercicio findo em 31 de dezembro
de 2022, apresentado para fins de comparabilidade, foram anterior-
mente auditados por nds, cujo relatério emitido em 16 de agosto de
2023 abordou assunto semelhante ao descrito na segéo intitulada
“Base para opinido com ressalva’.
bilidades da i
monstragdes contabeis

A administragéo é responsavel pela elaboragéo e adequada apre-
sentagdo das demonstragdes contabeis de acordo com as politicas
contabeis adotadas no Brasil aplicaveis as pequenas e médias em-
presas (NBC TG 1000 (R1)) e pelos controles internos que ela de-
terminou como necessarios para permitir a elaboragdo de
demonstragdes contabeis livres de distorgéo relevante, independen-
temente se causada por fraude ou erro. Na elaboragéo das de-
monstragdes contabeis, a administragdo é responsavel pela
avaliagdo da capacidade de a Companhia continuar operando, di-
vulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na elaboragéo
das demonstracdes contabeis, a ndo ser que a administragéo pre-
tenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagdes, ou nao tenha
nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das opera-
coes. Os responsaveis pela governanca da Companhia séo aqueles
com responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboragéo
das demonstracdes contabeis.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes
contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demons-
tragdes contabeis, tomadas em conjunto, estdo livres de distorgao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emi-
tir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel
€ um alto nivel de seguranga, mas, ndo, uma garantia de que a au-
ditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria sempre detectam as eventuais distorcées relevantes
existentes. As distor¢Ges podem ser decorrentes de fraude ou erro e
sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em con-
junto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes contabeis. Como parte da auditoria realizada de
acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exer-
cemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao

¢éo e da governanca pelas de-

de distorgao relevante nas demonstragdes contabeis, independen-

temente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como ob-
temos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para funda-
mentar nossa opinido. O risco de ndo detecgao de distorcao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,
falsificagdo, omiss@o ou representacdes falsas intencionais. * Obte-
mos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria
para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as cir-
cunstancias, mas, ndo, com o objetivo de expressarmos opinido
sobre a eficacia dos controles internos da Companhia. « Avaliamos a
adequagdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela adminis-
tragao. * Concluimos sobre a adequago do uso, pela administragao,
da base contabil de continuidade operacional e, com base nas evi-
déncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em rela-
4o a eventos ou condicdes que possam levantar duvida significativa
em relacdo & capacidade de continuidade operacional da Compa-
nhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos cha-
mar ateng@o em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgagdes nas demonstragdes contabeis ou incluir modificagédo em
nossa opinido, se as divulgagoes forem inadequadas. Nossas con-
cluses estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas
até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras
podem levar a Companhia a ndo mais se manter em continuidade
operacional. « Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o con-
tetdo das demonstragdes contabeis, inclusive as divulgagdes e se as
demonstragdes contabeis representam as correspondentes transa-
¢Oes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apre-
sentacdo adequada. Comunicamo-nos com o0s responsaveis pela
governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado,
da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles inter-
nos que identificamos durante nossos trabalhos.

Rio de Janeiro (RJ), 11 de novembro de 2024.
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CRC-PE-533-0
Marcelo Galvao Guerra
Contador - CRC-RJ-087079/0-3
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